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Vlastni bydleni neni nerealné. Mladi mohou hypotéku zvladnout,
pokud maji plan

Praha, 15. ¢ervence 2025 — Vysoké ceny nemovitosti, sloZité podminky a obavy z dlouhodobého
zavazku Casto odrazuji mladé lidi od pofizeni vlastniho bydleni. Mnozi proto zlistavaji v pronajmu
nebo bydli u rodicl, s pfesvédéenim, Ze hypotéka je dnes mimo jejich moZnosti. Realita vSak muzZe
byt jind — s dobrym pldnem, realistickym ocekavanim a vyuZitim dostupnych moznosti se sen o
vlastnim byté muze stat dosazitelnym cilem i bez milionového dédictvi.

Nemusite mit nadstandardni pfijem, nasporené statisice ani zdamozné rodice, abyste si jako mladi
pofidili vlastni bydleni. ,DosaZeni vilastniho bydleni je spis otdzkou postoje a pldnovdni neZ vyse platu.
Zkusenosti ukazuji, Ze i mladi lidé s priimérnymi prijmy mohou zvladnout hypotéku, pokud védi, do ¢eho
jdou a co to obndsi. Hypotéka neni jen o zdvazku — je to zdrovern investice do budoucnosti, kterd v
dlouhodobém horizontu ddvd ekonomicky smysl,“ fika Petr Pokorny, feditel divize Poradenstvi ve
spole¢nosti CPP Servis.

Zaroven ale plati, e sou¢asna situace neni jednoduchd. Podle Ceskomoravského realitniho fondu dnes
na hypotéku dosahne jen asi ¢tvrtina zajemcl a klienti pod 30 let disponuji pouze malou $anci. | pres
nepriznivé podminky mladi lidé stdle hledaji cesty, jak se osamostatnit. Motivaci byva predevsim
potieba odstéhovat se od rodicll, v posledni dobé také pribyva pripad(, kdy se mladi lidé stéhuiji za
praci — po vzoru zapadni Evropy nebo USA.

Vyhody pro mladé Zadatele

Pro mladé existuji nastroje a vyhody, které mohou ziskani hypotéky vyrazné usnadnit. Lidé do 36 let
mohou napfriklad vyuZit vyhodnéjsich podminek, jako jsou delsi splatnost (az 30 let), moZnost
financovani s mensim vlastnim kapitdlem (napf. jen 10 % z ceny nemovitosti) nebo vyssi miry
financovani (moZnost ziskat az 90 % hodnoty nemovitosti, tzv. LTV).

Urokové sazby v roce 2025 postupné klesaji — primérnd sazba podle Hypomonitoru CBA &inila v ¢ervnu
zhruba 4,65 %, coZ je nizsi neZ za rok 2024 (5,07 %) i nez v roce 2023 (5,81 %). Nejde sice o historicka
minima, ale v evropském kontextu jsou tyto sazby stale konkurenceschopné.

Zacit v mensim dava smysl

Stéle vice se ukazuje, Ze feSenim muze byt skromnéjsi zacatek. Mladi lidé dnes Castéji nez drive voli
mensi byty mimo centra mést nebo pfimo v regionech, kde jsou ceny nemovitosti vyrazné dostupnéjsi.

,Koncept ,startovaciho bydleni” je spis zastaraly pojem: dnes uZ nejde o strategii, ale spise nutnost.
Klienti kupuji to, na co dosdhnou a ukazuje se, Ze prvni bydleni je v mnoha pripadech i posledni. Mladi
lidé jsou dnes ochotni dojizdét i 15-20 km do zaméstndni,” uvadi Jindfiska Gloslova, hypotecni
specialistka z CPP Servis.
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Priimérna vy$e nové poskytnuté hypotéky v Cesku se od leto$niho unora pohybuje nad hranici 4
miliond korun. Pfi koupi bytu za tuto ¢astku je tfeba sloZit z vlastnich zdrojl alespori 400 tisic korun.
Pokud klienti nemaji tuto ¢astku k dispozici, existuji v takovém ptipadeé i jina feSeni — napfiklad pomoc
ze strany rodiny, kterd mGze bud financni prostfedky zapujcit, nebo poskytnout zajisténi Gvéru jinou
nemovitosti.

Hypotéka i ke zdédéné nemovitosti? Proc ne

Mnozi mladi maji k dispozici zdédény byt ¢i diim, zhruba tretina lidi nad 27 let Zije ve vlastnim nebo v
nemovitosti partnera. Dédictvi ale zaroven otevira otdzky spojené s udrienim nebo zhodnocenim
majetku — a pravé v téchto chvilich mdze hrat hypotecni Gvér dilezitou roli, byt ne v tradi¢nim smyslu.

,Zdédénd nemovitost je skvély start. Lidé si ale casto mysli, Ze tim padem uZ maji bydleni vyresené.
Jenze pokud jim nemovitost nevyhovuje lokalitou, stavem nebo velikosti, neméli by se bdt ji vyuZit jako
prostredek k dalsim krokiim“ shrnuje Jindriska Gloslova.

Poradce pomizZe nejen s hypotékou, ale i s dlouhodobym planem

Ziskani hypotéky je jen zacatek. Aby byla dlouhodobé udrziteln3d, je potifeba védeét, jaké dalsi ndklady s
sebou vlastni bydleni nese — od pojisténi pres fond oprav az po bézny provoz domacnosti. | proto se
stdle vice lidi obraci na finan¢ni poradce, ktefi jim pomdhaji sestavit rozpocet, porovnat nabidky bank,
vysvétlit dopady zmén Urokovych sazeb nebo upravit pojisténi tak, aby odpovidalo nové Zivotni situaci.

,Nasim cilem neni jen sjednat hypotéku. Chceme klientiim pomoct nastavit cely financni ramec tak, aby
méli rezervy, zviddli splaceni i pfipadné necekané vydaje. Dobré nastaveni je Casto rozdil mezi klidem a
stresem,“ uzavira Petr Pokorny z CPP Servis.

Informace o CPPS:

CPP Servis je dcefinou spole¢nosti Ceské podnikatelské pojistovny, a.s., Vienna Insurance Group. CPP
Servis v poslednich mésicich vyrazné rozsifuje portfolio nabizenych sluieb. Kromé pojisténi od
mateiské CPP ve vét$i mife nabizi i dal3i finanéni produkty, jako jsou hypotéky, investiéni produkty i
doplfikové penzijni spofeni.

Kontakt pro média:

Jakub Cerny, PRAM Consulting, jakub.cerny@pram.cz, +420 734 267 198, www.pram.cz
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